
Le projet de transformation de l’an-
cienne École Normale d’Institutrices 
en hôtel Hyatt Place à Rouen s’inscrit 
dans une démarche de mise en 
valeur du patrimoine et du paysage. 
Le site, en surplomb de la ville, béné-
ficie d’une topographie marquée que 
le projet exploite pour offrir des vues 
et des parcours paysagers riches. 

Les aménagements extérieurs 
s’articulent en terrasses, rampes et 
belvédères végétalisés qui relient 
naturellement les différents niveaux 
du site, prolongeant l’expérience 
architecturale vers le dehors.
 
Le parti pris paysager repose sur 
une trame végétale contemporaine 
venant envelopper le bâti réhabilité. 
La palette, sobre et locale, associe 
arbres d’ombrage, massifs fleuris 
et strates herbacées pour recréer 
une ambiance naturelle et renforcer 

la biodiversité. La gestion des eaux 
pluviales s’appuie sur des noues pay-
sagères et des surfaces drainantes, 
véritables dispositifs écologiques 
intégrés au site. 
 
Les espaces extérieurs deviennent 
de véritables prolongements des 
usages de l’hôtel : terrasses de res-
tauration, jardins de détente et che-
minements apaisés composent un 
cadre sensoriel propice au bien-être. 
Le végétal accompagne les parcours, 
adoucit la rencontre entre patri-
moine et architecture contemporaine 
et rétablit un dialogue harmonieux 
entre le bâti, la ville et la nature. 

Ainsi, le projet propose une architec-
ture-paysage où le végétal devient 
matière de composition, symbole de 
renouveau et vecteur d’identité pour 
ce lieu emblématique de Rouen.

ROUEN (76)
RÉGÉNÉRATION DE L’ENI

MATMUT IMMOBILIER - Privé 

CBA ( MANDATAIRE ) - SOGETI - KUBE 

-  ESPACE LIBRE - D+B -  ACOUSTIBEL

Terrain : 2,1 ha 

Hôtel : 5 330 SP, 5 000 m2 SU

Bureaux : 8 483 m2 SP, 8 200 m2 SU

42 000 000€ HT  

2025

RT2012 - RT rénovation - 

HQE BREEAM very good

€

Construction et réhabilitation de l’Ecole 
Normale d’Institutrices en hôtel 4 étoiles, 
bureaux, parc urbain spa, restaurant et 
terrasse panoramique.
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"La topographie est réinterprétée et retravaillée au service des vues"

AXONOMETRIE DU PROJET

PLAN DE MASSE

COUPE LATERALE AA

COUPE LONGITUDINALE BB

1. Le jardin des oeuvres, reservé aux clients de l'hôtel met en perspective 
l'intervention d'artistes avec le grand paysage de la vallée de Seine.

2. Niché au creux des plis du terrain, de petits belvédères exploitent la potentialité 
offerte par le site pour organiser des cadrages singuliers sur le paysage.
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A. L’Hôtel: Le lobby, restaurant et spa.
B. L’Hôtel: Les ailes des chambres.
C. L’Hôtel: La verrière, espace de séminaires.
 
D. Les Bureaux: Plateaux modulables.
E. Les Bureaux: Rue intérieure.

PA
RK

IN
G

 V
IS

IT
EU

RS

GSPublisherVersion 2.22.90.3

CH
AM

BR
ES

 H
O

TE
L

SA
LL

ES
 D

E 
SE

M
IN

AI
RE

 E
T 

RE
CE

PT
IO

N

JA
RD

IN
 D

ES
 O

EU
VR

ES

AD
M

IN
IS

TR
AT

IO
N

ACCES PERSONNEL

ACCES PIETONS

ACCES 
BUREAUX

ACCES TAXI

ACCES
JARDIN DES OEUVRES

SP
A 

/ B
IE

N
-E

TR
E

BA
R 

/ R
ES

TA
U

RA
N

T

 P
LA

TE
AU

X 
BU

RE
AU

X

RU
E 

IN
TE

RI
EU

RE

AC
CE

S 
LO

GI
ST

IQ
U

E

ARBRE PROTEGE

LO
CA

U
X 

PE
RS

O
N

N
EL

La verrière

La rue couverte

Le mail

Jardin des oeuvres

La cour arrière

L’espace d’accueil

Le parc urbain 

"Le parc offre des ambiances paysagères différentes"
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"Les différentes constructions s’insèrent dans le site pour le magnifier"

1. Aile de locaux du personnel à rdch.
2. Salon d’étage de l’hôtel.
3. Suite avec mezzaninne en double hauteur.
4. Jardin des oeuvres.
5. Escalier monumental.
6. Parking souterrain de l’hôtel.
7. Lobby-hall de l’hôtel.
8. Rue intérieure des bureaux.
9. Patio des bureaux.
10. Parking souterrain des bureaux.
11. Galerie technique.
12. Verrière - atrium de l’espace séminaires.
13. E-room - vestiaires.

1
2

3

4

5

6

7

8

9

1011

12

13
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Oeuvre 
d’Art

Banc

Macro 
dalles béton

Paillage 
minéral

La cour haute : Jardin formel, lieu d’exposition d’art.

Cadrage de 
vues par le 

végétal
Belvédère

Chemin 
piéton PMR

Soutènements

Valoriser la vue depuis les espaces communs.
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